CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU est réservée a 'urbanisation et destinée a accueillir essentiellement des habitations.

Elle ne peut étre ouverte a l'urbanisation que par une procédure spécifique.

Les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation, annexées au dossier, doi-
vent étre respectées dans toute la zone.

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas imposées aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif* pour des raisons d'architecture, de volume, d'exploitation ou de sé-

curité.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

A condition de ne pas compromettre I'aménagement futur de la zone, sont admis :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*.

Les affouillements et exhaussements de so! nécessaires aux occupations et utilisations du
sol autorisées ou & la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques
relatifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

Les cldtures.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Le projet peut &tre refusé sur des terrains* qui ne seraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions* ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'inten-
sité du trafic.
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- Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autori-
s€ que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

~ Les portails d'entrées doivent étre réalisés avec un recul minimum de 5 meétres par rapport
a l'alignement* des voies publiques et par rapport & la limite d’emprise des voies privées
ouvertes a la circulation publique, sauf en cas d'impossibilité technique liée a la configura-
tion du terrain.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.)

2.)

3.)

4.)

5.)

Alimentation en eau potable :

- Toute construction & usage d'habitation* ou qui requiert une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

- Toute construction* occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d'eau.

- L'autorité administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés & chaque cas et
propres a réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux exis-
tants.

- Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial.

Autres réseaux :

~ Les réseaux d'électricité, de télécommunications et les autres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain.

Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation des constructions™ a l'alignement* des voies publiques ou sur la limite d'em-
prise des voies privées ouvertes a la circulation publique s'applique aux murs des bati-
ments, les débords de toitures, saillies, balcons, encorbellements n'étant pas pris en
compte, au-dela de 3,5 métres de hauteur, dans la limite de 1 métre de débordement.

- L'implantation des constructions™ en recul par rapport aux voies s'applique en tout point des
constructions®.

- La distance comptée horizontalement de tout point de la construction* au point le plus
proche de l'alignement* opposé des voies publiques et de la limite d'emprise opposée des
voies privées ouvertes a la circulation publique doit étre au moins égale a la différence d'al-
titude entre ces deux points.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services d'intérét collectif*.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions®.

- La distance comptée horizontalement de tout point de la construction* au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services d'intérét collectif*.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 110 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Non reglementé.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LEURS ABORDS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

- Non réglementé.
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ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLAN-
TATIONS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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